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Аннотация. Взаимосвязь между жилищной политикой и демографическими тенденциями в городах Кыргызстана 
имеет первостепенное значение для устойчивого городского развития. В данной работе основное внимание уделяет-
ся Бишкеку и Ошу, двум крупнейшим городам Кыргызской Республики, где проживает более 60% городского населения. 
Используя корреляционный анализ, авторы исследуют взаимосвязь демографических факторов и показателей жилищ-
ного строительства. Целью статьи является определение степени взаимосвязи между показателями обеспеченности 
жилищной площадью и демографическими тенденциями в условиях города. Также на базе выявленной корреляции дает-
ся прогнозное развитие динамики развития городского населения, жилищного фонда и коэффициента обеспеченности 
жильем. Полученные результаты подчеркивают необходимость целостной государственной жилищной и демографи-
ческой политики, которая способствует взаимному росту городского населения и жилищного фонда. Посредством 
исторического анализа и прогнозов на будущее исследователи выступают за единый стратегический план город-
ского развития, в котором учитываются жилищные и демографические аспекты. При этом сектор частного пред-
принимательства становится важным фактором в развитии жилищного фонда. Ключевые показатели, изучаемые в 
работе, включают численность городского населения, динамику роста, ввод новых жилищных площадей, жилищный 
фонд и обеспеченность жильем на душу населения. Это исследование способствует формулированию эффективной 
политики, направленной на удовлетворение жилищных потребностей городского населения в условиях меняющейся 
демографической ситуации.

Ключевые слова: жилищный фонд, предпринимательство, городское население, обеспеченность жильем, мигра-
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Введение
Обеспечение высокого уровня жизни городского населения – движущий фактор 

в условиях глобальной тенденции к урбанизации населения мира. Кыргызстан отра-
жает мировую реальность: 31 город Республики демонстрирует разнонаправленную 
динамику населения. В то время как во многих региональных промышленных горо-
дах наблюдается сокращение населения, в таких городах, как Бишкек и Ош, налицо 
рост населения, обусловленный внутренней миграцией и высоким уровнем рожда-
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емости. Данное демографическое явление привело к тому, что более 60% городского 
населения страны сконцентрировано в этих городских центрах, на которые в сово-
купности приходится 34% общей численности населения. Однако нынешняя обеспе-
ченность жильем в размере 14 кв. м на одного городского жителя не дотягивает до за-
планированных государством в жилищной программе «Мой дом» 18 кв. м. Следова-
тельно, рост городского населения происходит преимущественно за счет Бишкека и 
Оша, чему способствуют мигранты, преимущественно из сельской местности. Тем не 
менее такая миграция представляет собой множество социальных, экономических 
и технических проблем для городских администраций, усугубляемых различиями в 
темпах роста городского населения и расширения жилищного фонда.

Настоящее исследование углубляется в сложную взаимосвязь между демогра-
фическими изменениями в городах и состоянием их жилищного фонда, при этом 
особое внимание уделяется удовлетворению жилищных потребностей городского 
населения. Анализ направлен на то, чтобы раскрыть тенденцию совместной эволю-
ции между динамикой городского населения и жилищным фондом, с главной це-
лью – сформировать единую государственную жилищную и демографическую поли-
тику, адаптированную к регионам, испытывающим повышенное демографическое 
давление.

Актуальность научной работы заключается в решении проблемы нехватки жи-
лья, возникшей из-за временных и пространственных различий в росте городского 
населения и расширении жилищного фонда. Проливая свет на этот актуальный во-
прос, исследователи стремятся внести свой вклад в разработку эффективной поли-
тики, направленной на удовлетворение жилищных потребностей городского насе-
ления Кыргызской Республики в условиях меняющейся демографической ситуации.

Обзор литературных источников 
Авторы статьи изучили научную литературу, имеющую отношение к пересече-

нию городской жилищной политики, демографических тенденций и устойчивого 
развития, с привлечением идей как с международной, так и с региональной точек 
зрения.

В основе данного обзора лежат глобальные инициативы, такие как «Преобразо-
вание нашего мира: Повестка дня в области устойчивого развития на период до 2030 
года» и Цели устойчивого развития (ЦУР), сформулированные Евразийским эконо-
мическим союзом. Благодаря комплексной структуре, включающей 17 целей и 169 
задач, ЦУР направлены на содействие экономической, социальной и экологической 
устойчивости. Особое значение для настоящего исследования имеет Цель 11, в кото-
рой особое внимание уделяется устойчивому развитию населенных пунктов, подчер-
кивается неразрывная связь между обеспечением городским жильем и демографиче-
ской динамикой1.

Причем исследования зарубежных ученых дают ценную информацию об этой 
многогранной проблеме. Примечательно, что работы К.  Х.  Малдера, Г.  В.  Эванс, 
М.  Браубах, Ю  Чжан и др. углубляются в сложную взаимосвязь между жилищным 
сектором и демографическим поведением, обращаясь к таким аспектам, как здра-
воохранение, миграция и динамика семейных домохозяйств  [1–5]. Кроме того,  
П. Г. Грабовый и А. В. Капусткина исследуют развитие городской среды с учетом эко-

1	 Достижение	Целей	устойчивого	развития	в	регионе	Евразийского	экономического	союза.	
Статистический	аннотация	/	Евразийская	экономическая	комиссия.	Москва,	2019.	95	с.
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логических и энергетических проблем, а также быстрого социально-экономического 
прогресса в городах [6–8].

В академических кругах России и Кыргызстана подчеркивается связь между раз-
витием жилищного сектора и демографическими тенденциями. Обзор работ раз-
личных исследователей выявляет значение демографической динамики в формиро-
вании закономерностей жилищного строительства [9–13]. Более того, существенное 
внимание уделяется исследованиям влияния миграции на формирование жилищно-
го фонда, особенно в городских условиях [14–26].

Объединив такие разнообразные научные точки зрения, настоящий обзор при-
зван обеспечить всестороннее понимание сложных взаимосвязей между обеспече-
нием городским жильем, демографическими тенденциями и устойчивым развитием. 
Опираясь на идеи, почерпнутые из существующей литературы, данное исследование 
призвано внести вклад в формулирование эффективной политики, направленной на 
содействие гармоничному развитию городских поселений в Кыргызской Республике 
и за ее пределами.

Методы исследования 
Методология, применяемая в данном научном исследовании, основана на усто-

явшихся методах научного исследования – использовании статистического анализа, 
сравнительной корреляции и синтеза теоретических и эмпирических данных. Ме-
тодология исследования призвана обеспечить надежную основу для анализа взаи-
модействия между демографическими тенденциями и обеспеченностью городским 
жильем.

Ключевой компонент методологии предполагает применение статистического 
обзора и сравнительного корреляционного анализа для изучения взаимосвязи меж-
ду динамикой населения и городским жилищным фондом. В частности, данные за 
период с 1990 по 2021 г. были сопоставлены и обработаны с использованием програм-
мы Correl, стандартного статистического программного обеспечения. Этот всеобъ-
емлющий набор данных позволяет получить детальное представление о развиваю-
щихся тенденциях роста городского населения и динамике жилищного фонда.

Для формирования прогнозных показателей событий до 2030 г. использовалась 
программа долгосрочного прогнозирования «тренд и рост». Экстраполируя тенден-
ции, наблюдаемые в наборе исторических данных, этот инструмент прогнозирова-
ния дает ценную информацию о потенциальных сценариях будущего, помогая фор-
мулировать инициативы стратегического планирования.

Помимо статистического анализа, методология включает методы систематиза-
ции, классификации и группировки информации для улучшения интерпретации и 
анализа данных. Такой системный подход облегчает организацию и синтез разно-
образных наборов данных, позволяя исследователям эффективно выявлять законо-
мерности и корреляции.

Кроме того, методология исследования опирается на опыт изучения конверген-
ции данных о непропорциональных факторах развития. Информация, полученная в 
ходе предыдущих исследований, формирует аналитическую основу, обогащая интер-
претацию результатов и способствуя всестороннему пониманию предмета исследо-
вания [27].

В целом методология исследования объединяет различные методологические 
подходы, чтобы обеспечить строгий и всесторонний анализ взаимосвязи между де-
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мографической динамикой и обеспеченностью городским жильем. Используя мно-
гомерную аналитическую структуру, настоящее исследование призвано внести цен-
ную информацию в дискуссию об устойчивом городском развитии и формулирова-
нии жилищной политики.

Результаты исследования 
Динамика развития городского жилищного фонда и городского населения
Траектория развития городского жилищного фонда в Кыргызстане характеризо-

валась колебаниями и значительными событиями, ставшими особенно очевидными 
после распада Советского Союза. Первоначально, в первые годы независимости, на-
блюдался заметный всплеск жилищного строительства, сопровождавшийся устой-
чивыми тенденциями урбанизации. Однако в последующие годы такая динамика 
вследствие экономических потрясений и упадка в строительной отрасли пошла на 
убыль. Примечательно, что объемы жилищного строительства тесно коррелируют с 
наличием земель под жилищное строительство.

Поворотный момент в развитии жилищного фонда произошел после политиче-
ских событий 2005 г., ознаменовавшихся отменой моратория на переоборудование 
сельскохозяйственных земель под городское жилищное строительство. Этот сдвиг 
в политике спровоцировал резкий рост городского жилищного фонда, достигший 
пика в 2010 г. Но последующая траектория демонстрировала хаотичные колебания, 
характеризующиеся нестабильностью и сложной предсказуемостью.

Рис. 1. Динамическая картина городского жилищного фонда (тыс. кв. м)  
и численности городского населения (тыс. человек) Кыргызской Республики  

за период 1990–2021 гг.
Fig. 1. Dynamic picture of the urban housing stock (thousand sq. m) and urban 

population (thousand people) of the Kyrgyz Republic for the period from 1990 to 2021
Источник: диаграмма построена авторами по данным НСК КР за период  

1990–2021 гг.2

2	 Динамические	таблицы.	Население	и	жилищный	фонд	 //	Национальный	Статистический	
Комитет	 Кыргызской	 Республики	 :	 [сайт].	 URL:	 http://www.stat.kg/ru/statistics/naselenie/	 (дата	
обращения:	22.10.2023).

http://www.stat.kg/ru/statistics/naselenie/


103

ДЕМОГРАФИЯ РЫНКА ТРУДА • DEMOGRAPHICS OF THE LABOR MARKET

Напротив, динамика городского населения воссоздает последовательную карти-
ну устойчивого роста на протяжении всего изучаемого периода. Несмотря на неста-
бильную динамику жилищного фонда, городское население продолжало неуклонно 
расти, подчеркивая сохраняющееся демографическое давление, способствующее ур-
банизации (см. рис. 1).

Таблица 1
Показатели развития городского жилищного фонда и городского населения 

Кыргызской Республики в 1990–2021 гг.
Table 1

Indicators of development of urban housing stock and urban population 
of the Kyrgyz Republic from 1990 to 2021

Год
Городской 

жилищный фонд 
(тыс. кв. м)

Городское 
население 

(тыс. человек)

Годовой прирост 
городского 
жилищного 

фонда
(тыс. кв. м)

Годовой прирост 
городского 
населения

(тыс. человек)

Общая жилая 
площадь на душу 

населения в 
городе (кв. м)

1990 20 611 1 636,6 - - 12,2
1991 21 308 1 660,4 697 23,8 12,5
1992 21 908 1 686,1 600 25,7 13
1993 22 278 1 669,3 370 -16,8 13,7
1994 22 409 1 624,5 131 -44,8 13,9
1995 21 942 1 612,4 -467 -12,1 13,5
1996 21 759 1 623,0 -183 10,6 13,3
1997 23 481 1 636,4 1 722 13,4 14,2
1998 23 356 1 650,6 -125 14,2 13,9
1999 23 714 1 678,6 358 28 14
2000 24 104 1 688,7 390 10,1 14,1
2001 24 315 1 705,9 211 17,2 14,1
2002 24 379 1 725,2 64 19,3 14,1
2003 24 903 1 728,3 524 3,1 14,2
2004 25 039 1 755,3 136 27 14
2005 25 059 1 788,1 20 32,8 13,9
2006 26 347 1 796,5 1 288 8,4 14,6
2007 26 469 1 804,5 122 8 14,6
2008 29 027 1 810,5 2 558 6 15,9
2009 34 712 1 827,1 5 685 16,6 18,8
2010 43 196 1 846,8 8 484 19,7 23,2
2011 37 179 1 861,7 -6 017 14,9 19,7
2012 39 719 1 884,4 2 540 22,7 20,9
2013 29 129 1 900,2 -10 590 15,8 15
2014 28 913 1 943,6 -216 43,4 14,6
2015 29 523 1 986,7 609 43,1 14,5
2016 29 695 2 029,5 172 42,8 14,3
2017 30 220 2 073,9 526 44,4 14,2
2018 30 756 2 121,0 536 47,1 14,1
2019 30 817 2 173,6 61 52,6 13,8
2020 32 100 2 231,0 1 283 57,4 14
2021 33 392 2 282,6 1 292 51,6 14

Источник: таблица составлена авторами по данным НСК КР за период 1990–
2021 гг.3

3	 Динамические	таблицы.	Население	и	жилищный	фонд	 //	Национальный	Статистический	
Комитет	 Кыргызской	 Республики	 :	 [сайт].	 URL:	 http://www.stat.kg/ru/statistics/naselenie/	 (дата	
обращения:	22.10.2023).

http://www.stat.kg/ru/statistics/naselenie/


104 

ДЕМИС. Демографические исследования. 2024. Том 4. № 2 • DEMIS. Demographic research. 2024. Vol. 4. No. 2

Исторический обзор динамики городского жилищного фонда выявляет стоха-
стический процесс развития, характеризующийся сложной функцией описания с 
низким коэффициентом аппроксимации. Полиномиальная функция, описывающая 
данную тенденцию, равна y = - 2,2095x3 + 98,796x2 - 667,86x + 22504 с доверительным 
коэффициентом 64% (R² = 0,6456). Здесь заслуживает внимания то обстоятельство, что 
с конца 2022 по конец 2023 г. ожидался резкий рост жилищного фонда, что связыва-
лось с объявленной Президентом Республики жилищной амнистией.

И наоборот, динамика городского населения следует более предсказуемой тра-
ектории, описываемой квадратичной функцией y = 0,8214x2 - 8,2035x +  1668,1, с вы-
сокой степенью аппроксимации (R²  =  0,9839). Эта функция предлагает надежные 
возможности прогнозирования с уровнем достоверности 98% при описании линии 
тенденции развития.

Корреляционный анализ, проведенный за весь период независимости Кыргыз-
стана, выявил умеренную зависимость (R(corel) = 0,63159) между городским жилищ-
ным фондом и динамикой городского населения. В то же время при рассмотрении 
показателей прироста данных, свидетельствующих о скорости изменения показате-
лей, корреляция оказалась незначительной (R(corel) = 0,05523), что свидетельствует об 
отсутствии прямой связи между двумя факторами (см. табл. 1).

Результаты характеризуют сложную динамику, определяющую обеспеченность 
городским жильем и демографические тенденции в Кыргызстане, подчеркивая не-
обходимость детальных политических мер для решения развивающихся проблем 
устойчивого городского развития.

Анализ взаимозависимости роста населения городов Бишкека и Оша с вводом 
жилья

Анализ сосредоточен на изучении взаимосвязи между ростом населения в Биш-
кеке и Оше, столицах Кыргызской Республики, и вводом в эксплуатацию нового жи-
лья за последнее десятилетие (рис.  2). Признавая исторические пики жилищного 
строительства, связанные с революционными политическими событиями, исследо-
вание в первую очередь изучает динамику рынка в течение определенного периода 
времени, чтобы обеспечить аналитическую достоверность.

График иллюстрирует четкие тенденции роста населения и ввода жилья в Биш-
кеке и Оше. Рост населения в обоих городах демонстрирует последовательную мо-
дель стабильного роста, выраженную восходящей линией тренда, описываемой ква-
дратичной функцией y = 0,804x2 + 20,642x + 1109,8, с высоким уровнем достоверности 
(R² = 0,9993). Такая траектория подчеркивает сохраняющееся демографическое давле-
ние, способствующее урбанизации в столицах Кыргызстана.

Напротив, динамика ввода жилья представляет контрастную картину, сигнали-
зируя о снижении объемов нового жилищного строительства. Тенденция, характе-
ризуемая кубическим уравнением y = - 0,0822x3 - 12,99x2 + 154,72x + 176,68, предпола-
гает растущий риск сокращения предложения жилья со средним индексом аппрок-
симации (R² = 0,7686). Такое неравенство между ростом населения и вводом жилья 
создает проблемы для городского развития и усугубляет дефицит обеспеченности 
жилой площадью на душу населения, как показано в таблице 1 в столбце «Общая жи-
лая площадь на душу населения в городе (кв. м)».
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Рис. 2. Динамическая картина роста населения и ввода жилья в Бишкеке  
и Оше за период 2012–2022 гг.

Fig. 2. Dynamic picture of population growth and housing commissioning  
in Bishkek and Osh for the period from 2012 to 2022

Источник: диаграмма построена авторами по данным НСК КР  
за период с 2012–2022 гг.

Корреляционный анализ, проведенный за последнее десятилетие, выявил не-
значительную связь (R(corel) = - 0,30589) между приростом населения и вводом жилья 
в Бишкеке и Оше. Этот вывод подтверждается проведенным ранее корреляционным 
анализом для всей страны: динамика городского населения не оказывает существен-
ного влияния на структуру спроса на жилье. Вместо этого рост спроса на городскую 
жилую недвижимость, судя по всему, обусловлен внутренней миграцией и денежны-
ми переводами трудовых эмигрантов.

Такие результаты подчеркивают необходимость принятия целенаправленных 
политических мер, направленных на устранение растущего неравенства между ро-
стом населения и обеспечением жильем, обеспечение устойчивого развития городов 
и справедливого доступа к жилью для городского населения Кыргызстана. Анализ 
также показал растущую роль миграции в формировании спроса на городское жилье.

Прогнозное развитее жилищного фонда и численности городского населения 
до 2030 г.

Прогностический анализ дает представление о будущей траектории обеспече-
ния жильем городского населения Кыргызстана, что имеет решающее значение для 
обоснования политических решений и инициатив стратегического планирования. 
На основе взаимозависимой динамики жилищного фонда и численности населения 
были составлены прогнозы на период 2020–2030  гг. с использованием программы 
«Тенденция и рост» (табл. 2).

Таким образом, динамика населения демонстрирует устойчивый прирост насе-
ления Кыргызстана за прогнозируемый период. Ожидается, что численность населе-
ния вырастет с 6,24 млн человек в 2020 г. до 7,08 млн человек в 2030 г., что указывает 
на устойчивую тенденцию к росту.
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Таблица 2 
Динамика численности населения (млн человек), жилищного фонда Респу-

блики (млн кв. м) и жилплощади на человека (кв. м) на прогнозный период 2020–
2030 гг.

Table 2
Dynamics of population (million people), housing stock of the republic (mln sq. m) 

and living space per person (sq. m) for the forecast period from 2020 to 2030

Год Население 
(млн человек)

Жилищный фонд 
(млн кв. м)

Жилая площадь на человека 
(кв. м)

2020 6,24 86,579 13,86
2021 6,32 88,022 13,92
2022 6,40 89,489 13,98
2023 6,48 90,981 14,03
2024 6,56 92,498 14,09
2025 6,64 94,040 14,15
2026 6,73 95,608 14,20
2027 6,81 97,201 14,26
2028 6,90 98,822 14,32
2029 6,99 100,469 14,38
2030 7,08 102,144 14,44

Источник: таблица составлена авторами по данным НСК КР4

По жилищному фонду таблица иллюстрирует увеличение жилищного фонда 
страны с 86,579 млн кв. м в 2020 г. до 102,144 млн кв. м в 2030 г. Это указывает на уси-
лия по размещению растущего населения за счет строительства жилых домов.

По жилой площади на человека отметим, что несмотря на рост жилищного фон-
да, предполагаемый прирост жилой площади на человека будет незначительным – с 
13,86 кв. м в 2020 г. до 14,44 кв. м в 2030 г. Это говорит о том, что, хотя предложение 
жилья растет, его может быть недостаточно для удовлетворения растущего спроса, 
что приводит лишь к небольшому улучшению условий жизни.

Итак, прогнозные результаты демонстрируют умеренную тенденцию роста как 
численности населения, так и объема жилищного фонда Республики в указанный 
период. Однако темпы роста жилищного фонда не соответствуют ожиданиям, что 
создает проблемы для удовлетворения потребностей населения в жилье. Несмотря 
на номинальный рост жилплощади на человека на 4% за десятилетие – с 13,86 кв. м 
до 14,44 кв. м – этого недостаточно для удовлетворения реальных потребностей насе-
ления.

Реализуемая ныне жилищная программа «Мой дом» направлена на достижение 
уровня обеспеченности жильем в 18 кв. м на человека к 2026 г. Тем не менее, исходя из 
текущих темпов роста ввода жилья, такая цель вряд ли будет достигнута даже к 2030 г. 
Для ее достижения необходимы значительные инвестиции и масштабные усилия по 
развитию, требующие согласованных действий как на финансово-республиканском, 
так и на строительно-промышленном уровнях. Это предполагает стратегический 
фокус на увеличение ввода жилья до 127 365,7 тыс. кв. м ежегодно, что требует значи-
тельных инвестиций и политических мер для преодоления разрыва между спросом 

4	 Динамические	таблицы.	Население	и	жилищный	фонд	 //	Национальный	Статистический	
Комитет	 Кыргызской	 Республики:	 [сайт].	 URL:	 http://www.stat.kg/ru/statistics/naselenie/	 (дата	
обращения:	22.10.2023).

http://www.stat.kg/ru/statistics/naselenie/
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и предложением.
Более того, международные стандарты в 30 кв.  м на человека демонстрируют 

значительное несоответствие между нынешними уровнями обеспечения жильем 
в Кыргызстане и мировыми стандартами. Достижение данного показателя требует 
преобразующего подхода к жилищной политике на основе устойчивых инвестиций, 
инноваций и стратегического планирования.

Аналогичным образом прогноз городских параметров указывает на неадекват-
ную политику обеспечения жильем растущего городского населения. К 2030 г. обе-
спеченность городских жителей прогнозируется на уровне всего 12,7 кв. м на челове-
ка, что значительно отстает от целевых показателей программы.

Несмотря на задачи, поставленные в действующей жилищной программе «Мой 
дом», целью которой является достижение уровня обеспеченности жильем в 18 кв. м 
на человека к 2026  г.5, наши авторские прогнозы показывают, что эта цель вряд ли 
будет достигнута даже к 2030 г. Для ее достижения необходимы решительные меры, 
требующие значительных инвестиций и масштабных усилий по развитию для увели-
чения темпов ввода жилья в эксплуатацию.

Параллельно нами был сделан прогноз динамики численности городского насе-
ления и объема городского жилищного фонда на период 2020–2030 гг., соответству-
ющий результатам исследования (табл. 3).

Таблица 3
Прогноз динамики городского жилищного фонда, городского населения 

и жилплощади на душу населения к 2030 г.
Table 3

Forecast of the dynamics of the urban housing stock, urban population and living 
space per capita by 2030

Год Городское жилье 
(млн кв. м)

Городское население 
(млн человек)

Жилая площадь на одного 
горожанина (кв. м)

2020 31,76 2,16 14,66
2021 31,78 2,20 14,46
2022 31,81 2,23 14,25
2023 31,84 2,27 14,06
2024 31,86 2,30 13,86
2025 31,89 2,33 13,67
2026 31,92 2,37 13,48
2027 31,94 2,40 13,29
2028 31,97 2,44 13,11
2029 31,99 2,48 12,92
2030 32,02 2,51 12,74

Источник: рассчитано авторами

В таблице 3 представлена прогнозируемая динамика городских параметров – го-
родского жилищного фонда, городского населения и жилой площади на одного го-
рожанина за тот же прогнозный период:

– Городской жилищный фонд. В таблице показано постепенное увеличение город-
ского жилищного фонда с 31,76 млн кв. м в 2020 г. до 32,02 млн кв. м в 2030 г. Это пред-

5	 Жилищная	 программа	 Кыргызской	 Республики	 «Мой	 дом»	 на	 2021–2026	 годы	 //	
Министерство	 юстиции	 Кыргызской	 Республики	 :	 [сайт].	 URL:	 https://cbd.minjust.gov.kg/158357/
edition/5595/ru	(дата	обращения:	08.04.2024).

https://cbd.minjust.gov.kg/158357/edition/5595/ru
https://cbd.minjust.gov.kg/158357/edition/5595/ru
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полагает усилия по удовлетворению потребностей в городском жилье посредством 
инициатив в области строительства и развития;

–  Городское население. Ожидается, что городское население будет неуклонно ра-
сти – с 2,16 млн человек в 2020 г. до 2,51 млн человек в 2030 г., что отражает текущие 
тенденции урбанизации и миграции в городские центры;

–  Жилая площадь на одного горожанина. Несмотря на увеличение городского жи-
лищного фонда, прогнозируется снижение жилой площади на одного горожанина с 
14,66 кв. м в 2020 г. до 12,74 кв. м в 2030 г. Это указывает на потенциальную проблему 
в обеспечении достаточного жизненного пространства для городских жителей в ус-
ловиях быстрой урбанизации и роста населения.

Подведем краткий итог: прогнозируемая динамика городских показателей под-
тверждает тенденции, выявленные в целом по стране. Однако темпы роста обеспе-
ченности жильем городского населения остаются недостаточными и не соответству-
ют критериям, предусмотренным жилищной программой Кыргызской Республики.

В свете этих выводов крайне важно интегрировать жилищную политику со все-
объемлющей демографической стратегией, формирующей краеугольный камень 
прочной основы жилищной и демографической политики. Регулярный прогности-
ческий анализ, основанный на предлагаемой методологии, способствует эффектив-
ному мониторингу и оценке политических мер, позволяя заинтересованным сторо-
нам разрабатывать целевые меры и стратегии для удовлетворения растущих жилищ-
ных потребностей населения в среднесрочной и долгосрочной перспективе. Такие 
активные меры необходимы для содействия устойчивому развитию городов и обе-
спечения равного доступа к жилью для всех граждан.

Обсуждение
Результаты исследования, проведенного авторами статьи, проливают свет на 

сложную взаимосвязь между динамикой городского населения и ростом жилищного 
фонда в Кыргызстане. Их анализ углубляется в последствия этой динамики и иссле-
дует потенциальные политические меры для решения проблем, связанных с нехват-
кой жилья и тенденциями урбанизации.

–  Рост населения и динамика жилищного фонда. Исследование показывает разрыв 
между ростом городского населения и расширением жилищного фонда. Несмотря 
на устойчивый рост городского населения, рост предложения жилья отстает, что ука-
зывает на несоответствие между спросом на жилье и динамикой предложения. Это 
отставание можно объяснить различными факторами, такими как недостаточные 
инвестиции в жилищное строительство и неэффективные начинания в области го-
сударственного строительства.

– Неформальные поселения и стихийная урбанизация. Тревожной тенденцией, отме-
ченной в исследовании, является распространение неформальных поселений и не-
санкционированной строительной деятельности, особенно в ответ на нехватку жи-
лья. Неспособность государства удовлетворить жилищные потребности растущего 
городского населения привела к возникновению стихийных захватов земель и не-
законных поселений. Эти неформальные поселения, зачастую населенные мигран-
тами и сельскими жителями, служат временным решением жилищных вопросов, но 
усугубляют проблемы городского планирования и социального неравенства.

– Влияние миграции на спрос на жилье. Результаты исследования акцентируют вни-
мание на немаловажной роли миграции в формировании спроса на жилье в город-
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ских районах. Приток мигрантов, привлекаемых экономическими возможностями 
и городскими удобствами, стимулирует спрос на жилье, особенно в крупных горо-
дах, например, таких как Бишкек. В частности, по информации Национального Ста-
тического Комитета Республики, известно, что территория городов за прошедшие 10 
лет увеличилась на 2500 га за счет 24 новых жилых массивов, построенных для ми-
грантов  [28]. В исследовании подчеркивается значительное расширение городских 
территорий для размещения мигрантов, что указывает на необходимость целена-
правленной жилищной политики для удовлетворения жилищных потребностей как 
мигрантов, так и постоянных городских жителей.

– Двунаправленная связь между ростом населения и жилищным фондом. В исследова-
нии подчеркивается двунаправленная связь между ростом населения и жилищным 
фондом. Хотя рост населения оказывает влияние на спрос на жилье, наличие и до-
ступность жилья также влияют на демографическую динамику. Эта взаимозависи-
мость подчеркивает важность комплексной жилищной и демографической полити-
ки, направленной как на рост населения, так и на обеспечение жильем для достиже-
ния устойчивого городского развития.

– Политические последствия и будущие направления. Результаты исследования под-
тверждают особую остроту проведения комплексной жилищной политики, в кото-
рой приоритет отдается инвестициям в доступное жилье и городскую инфраструк-
туру для размещения растущего городского населения. Политические меры должны 
быть сосредоточены на формализации неформальных поселений, модернизации их 
инфраструктуры и расширении доступа к основным услугам для улучшения условий 
жизни городских жителей, включая мигрантов. Совместные усилия правительствен-
ных учреждений, градостроителей и заинтересованных сторон сообщества необхо-
димы для разработки инклюзивных и устойчивых стратегий городского развития, 
которые решают проблему нехватки жилья, способствуют социальному равенству и 
поддерживают экономический рост.

Будущие исследования должны сосредоточить внимание на инновационных 
подходах к обеспечению жильем, таких как государственно-частное партнерство 
и жилищные инициативы под руководством сообществ в целях решения сложных 
проблем, связанных с урбанизацией и ростом населения.

Итак, удовлетворение жилищных потребностей городского населения требует 
многогранного подхода, который объединяет жилищную политику с более широки-
ми стратегиями городского развития. Понимая сложность динамики урбанизации и 
обеспечения жильем, политики могут сформулировать эффективные меры по созда-
нию пригодных для жизни, инклюзивных и устойчивых городов для всех жителей.

Заключение
Результаты данного исследования проливают свет на сложную динамику ро-

ста городского населения, обеспеченности его жильем и взаимодействие демогра-
фических факторов в Кыргызской Республике. Благодаря всестороннему анализу и 
прогнозированию исследование акцентирует внимание на острой необходимости 
принятия упреждающих мер в решении проблемы нехватки жилья и повышению 
уровня жизни в городских и сельских общинах.

Прогнозные данные, представленные в исследовании, служат важнейшим ин-
струментом для политиков, подчеркивая неизбежные проблемы, связанные с ростом 
населения и неадекватностью текущей жилищной политики. Это подчеркивает на-
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сущность принятия превентивных мер в решении проблемы нехватки жилья и улуч-
шению условий жизни жителей во всех регионах страны.

Рекомендации:
–  Ускорение и наращивание жилищного строительства. Государственные чиновни-

ки должны уделить приоритетное внимание ускоренному продвижению инициатив 
в сфере жилищного строительства, чтобы удовлетворить растущий спрос на жилье. 
Это влечет за собой увеличение инвестиций в жилищное строительство, развитие 
инфраструктуры и городское планирование для размещения увеличивающегося го-
родского населения.

– Содействие инклюзивному городскому развитию. Комплексные стратегии, способ-
ствующие инклюзивному развитию городов, необходимы для обеспечения равно-
го доступа к жилью и основным услугам для всех жителей. Для разработки инклю-
зивной жилищной политики и инфраструктурных проектов важно сотрудничество 
между государственными учреждениями, градостроителями, заинтересованными 
сторонами сообщества и организациями частного сектора.

– Укрепление связей между деревней и городом. Решение проблемы нехватки жилья в 
городских районах должно дополняться усилиями по укреплению связей между де-
ревней и городом и улучшению условий жизни в сельских общинах. Инициативы, 
направленные на содействие устойчивому развитию сельских районов, расширению 
доступа к образованию, здравоохранению и экономическим возможностям, способ-
ны смягчить давление городской миграции и снизить спрос на жилье в городских 
центрах.

–  Интегрировать жилищную политику с демографическими соображениями. Чтобы 
добиться устойчивой урбанизации, политики должны интегрировать жилищную 
политику с демографическими процессами. Это включает в себя приведение планов 
жилищного строительства в соответствие с прогнозами роста населения, продвиже-
ние жилищных проектов для людей со смешанным доходом и реализацию целевых 
мер по удовлетворению жилищных потребностей уязвимых групп населения.

Кроме того, результаты проведенного исследования подчеркивают острую не-
обходимость принятия превентивных мер по решению проблемы нехватки жилья, 
ускорению городского развития и повышению уровня жизни в Кыргызской Респу-
блике. Приняв комплексные стратегии, отдающие приоритет обеспечению жильем, 
политики смогут способствовать устойчивой урбанизации, продвижению социаль-
ного равенства и повышению качества жизни для всех жителей страны.
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Abstract. The relationship between urban housing policy and demographic trends in the cities of Kyrgyzstan is of paramount 
importance for sustainable urban development. This study focuses on Bishkek and Osh, the two largest cities in Kyrgyzstan, where 
more than 60% of the urban population lives. Using correlation analysis, we examine the relationship between demographic 
factors and housing construction indicators. The purpose of the work is to determine the degree of relationship between indicators 
of the provision of housing space and demographic trends in the city. Also, based on the identified correlation, the forecast 
development of the dynamics of development of the urban population, housing stock and housing supply ratio is given. Our 
results highlight the need for holistic public housing and population policies that promote mutual growth of urban population 
and housing stock. Through historical analysis and future projections, we advocate for a unified strategic urban development plan 
that takes housing and demographics into account. At the same time, the private enterprise sector is an important factor in the 
development of the housing stock. Key indicators studied in the work include the size of the urban population, growth dynamics, 
the commissioning of new housing space, the housing stock and the provision of housing per capita. This study contributes to 
the formulation of effective policies to address the housing needs of urban populations in the face of changing demographics.

Keywords: housing stock, entrepreneurship, urban population, housing provision, migration
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